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Pohjoismaiden suurin matkailualuehanke Etela-Karjalassa
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EU-rakennerahastokausi 2007-2013 edisti Etela-Karjalassa pitkajanteista
matkailualan kehitystyota. Vetovoimaisia matkailualueita kehitettiin EAKR-
varoin eri puolille maakuntaa. Tyodllisyystuloksiltaan merkittavin on ollut
Rauhan ja Tiuruniemen kunnallistekniikan rakentamiseen keskittyva han-
ke, joka mahdollisti valtavan matkailuinvestoinnin Lappeenrantaan.

Kaannekohta alueen kehityksessa tapahtui vuonna 2008, kun Holiday Club
Resorts Oy (HCR) paatti rakennuttaa Rauhan alueelle lomakeskuksen. Tu-
loksena oli Pohjoismaiden suurin yksittaisen toimijan matkailualueinves-
tointi, joka on koskaan tehty nain suppealle alueelle.

Teksti: Virve Lindstrom

HISTORIALLINEN ALUE

Saimaan rannalle Rauhaan perustettiin 1800-luvun lopulla taysihoitola, joka laa-
jeni nopeasti kylpylaksi. Modernia matkailua Eteld-Karjalassa oli vauhdittanut
Saimaan kanavan ja Pietarin radan valmistuminen vuosisadan puolivalin jal-
keen. Vuoksen ja Saimaan kalaisat vedet houkuttelivat turisteja Pietarista asti.

Rauhassa vieraili kreiveja, prinsseja, ruhtinaita, ministereita ja senaattoreita seka
aikansa tunnettuja kulttuurihenkilditd ympari maailmaa. Kylpylatoiminnan aikana
alueen omisti ensin kauppias Gustaf Alm, sitten ravintoloitsija Petter Hakkinen ja
hanen jalkeensa venaladiset Gabrilovitschin veljekset.

Kylpylan toiminta Rauhassa jatkui vuoteen 1923 asti, jolloin paarakennus tu-
houtui tulipalossa. Rauhan alue siirtyi piirimielisairaalan omistukseen, ja alueelle
nousi pian useita uusia rakennuksia. Laheiselle Tiuruniemen alueelle puolestaan
rakennettiin 1930-luvulla tuberkuloosiparantola.

Vuosituhannen loppupuolella potilasmaarat kaantyivat kuitenkin jyrkkaan laskuun
ja molemmille sairaala-alueille alettiin etsia uutta kayttdtarkoitusta. 2000-luvulle
tultaessa kumpikin sairaala oli poistettu kaytésta ja alueita markkinoitiin muun
muassa Etela-Karjalan aluekeskusohjelman puitteissa.

Vuonna 2005 Joutsenon kaupunki (joka yhdistyi vuonna 2009 Lappeenrannan
kaupunkiin) osti molemmat sairaala-alueet ja aloitti Euroopan aluekehitysra-
haston (EAKR) avustuksella alueen kehittamisen ja markkinoinnin seka yhteis-
tydbkumppaneiden etsimisen. Suunnitteluprosessissa oli merkittdvassa roolissa
Joutsenon silloinen kaupunginjohtaja Kari Korkiakoski. Han jai projektin vuoksi
osittaiselle virkavapaalle kaupunginjohtajan tehtavastaan ja kaytti puolet tyo-
ajastaan projektijohtajan toimiin.




Ruokolahti

Taipalsaari Tiuruniemi
Savitaipale

’ H Lappeenranta

Jarjestely antoi Korkiakoskelle mahdollisuuden paneutua tdysipainoisesti alueen
markkinointiin ja etsia yhteistydkumppaneita muun muassa paakaupunkiseudul-
ta. Taman han nakee ratkaisevana tekijana markkinoinnin onnistumisessa.

— Tarkeaa oli myds se, ettd alueen omistus oli siirtynyt sairaanhoitopiiriltéd kau-
pungille. Markkinoinnin uskottavuus lisdantyi huomattavasti, kun alueen omistus
ja kaavamonopoli olivat samoissa kasissa, Korkiakoski selventaa.

B RAUHAN MILJOOSSA UUSI JA VANHA RAKENNUSKANTA MUODOSTAVAT NAYTTAVAN KOKONAISUUDEN.
Kuva: Atte Lindstrom
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PITKAJANTEISTA KEHITYSTYOTA

Joutsenon — ja my6éhemmin Lappeenrannan — kaupunki on vastannut alueen
kunnallistekniikan ja infrastruktuurin rakentamisesta. Suuren sairaala-alueen
uusiokayton suunnittelu ja toteutus on ollut pitkdjanteista tyéta. Mittakaavaltaan
nain jattimaisen hankkeen toteuttajalta on vaadittu vahvaa ndkemysta ja tahto-
tilaa.

Kustannukset ovat olleet noin 10 miljoonaa euroa, ja niihin on saatu vipuvoi-
maa EU-rahoituksella Etela-Karjalan liiton kautta kaksi miljoonaa euroa. Lisaksi
Kaakkois-Suomen ELY-keskus on mydntanyt alueelle investointitukia noin mil-
joona euroa ja yritystukia [dhes kolme miljoonaa euroa.

Rauha-Tiurun alueen kunnallistekniikan uudistaminen kaynnistyi Etela-Karjalan
liton rahoittamalla EAKR-hankkeella ohjelmakaudella 2000-2006 ja jatkui kylpy-
lainvestoinnin vahvistuttua seuraavalla ohjelmakaudella 2007-2013. Hankkeet
pitivat sisalldaan vesi- ja viemarihuollon, katujen, kevyenliikenteen vaylien, pai-
koitusalueiden, valaistuksen, tietoliikenneverkon ja viheralueiden rakentamisen.
Projektien avulla saatiin alueen kunnallistekniikka toimivaksi ja turvalliseksi.

Nykyisin Lappeenrannan apulaiskaupunginjohtajana toimivan Kari Korkiakosken
mukaan EU-avustuksilla oli hankkeessa erittdin suuri merkitys, silld kunnallistek-
niikan rakentaminen omalla kustannuksella olisi ollut Joutsenon kaupungille liian
suuri ponnistus. Holiday Club Resorts Oy:n toimitusjohtaja Vesa Tengman on sa-
moilla linjoilla.

— Rauhan alueen kehittdmismahdollisuuksia ei olisi koskaan edes lahdetty tut-
kimaan, jos EU-avustuksilla ei olisi rahoitettu alueen infraa. Kyseisilla panos-
tuksilla on saatu aikaan 200 miljoonan euron yksityisrahoitettu investointi, joka
edistdd matkailua ja luo uusia tydpaikkoja.

— Holiday Clubille on syntynyt 180 uutta tyopaikkaa ja koko Rauhan alueelle
250, Tengman kertoo.
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YMPYRA SULKEUTUU

Rauhan yli 100-vuotinen kylpylaperinne sai siis jatkoa, kun syksylla 2011 alueelle
avautui uusi Saimaa Gardens -palvelukokonaisuus. Alueen ytimen muodostaa
Holiday Club Saimaa -kylpylahotelli ja lomakeskus, joka on vetanyt ymparilleen
myos muita yrityksid. Hotellissa on saman katon alla kylpyla, saunamaailma,
jadareena, hemmotteluhoitola, keilahalli, ravintoloita ja kokoustiloja. Kesalla
2013 aivan kylpylahotellin |aheisyyteen avattiin 18-reikdinen golfkenttd seka
kauppakeskus Capri, jossa sijaitsee myds Angry Birds sisahuvipuisto. Kylpylan
ymparille on rakentumassa huvila-alue, ja 1ahistdlla on laaja valikoima harrastei-
ta ja palveluita.

Kokonaisuus on Pietaria l1ahinna sijaitseva matkailukohde Suomessa. Sen lahi-
alueella on lahes kahdeksan miljoonaa asukasta — ja siten myds miljoonia mah-
dollisia asiakkaita. Saimaa Gardens on Suomen oloissa ainutlaatuinen matkai-
lu-, hyvinvointi-, elamys- ja innovaatiokeskittyma.

— Talla hetkelld Holiday Clubilla on Rauhassa noin 1 300 vuodepaikkaa, ja koko
alueella niitd on arviolta noin 2 000. Yépymisvuorokausia on Holiday Clubilla
100 000 henkilévuorokautta vuodessa ja koko Rauhan alueella viela merkitta-
vasti enemman. Venalaisten osuus yoOpyjista on runsaat 40 %, Vesa Tengman
kertoo.

Rauhan miljoé6 on yhtenainen alue, jossa vanha ja uusi rakennuskanta muodos-
tavat toimivan kokonaisuuden. Alueen historiallisten rakennusten sailyttdminen
on alusta lahtien ollut suunnittelun 1ahtdkohta. Joitakin vanhoja rakennuksia on
viela tyhjillaadn, mutta l&hivuosina nekin on tarkoitus saada uudiskayttéon tai pur-
kaa. Holiday Club toteuttaa merkittavia investointeja jo lahitulevaisuudessa.

— Vanhan pesulan paikalle on suunniteltu 20 lomahuoneistoa ja puretun kes-
kuskeittion tilalle nousevat Kylpylatornit, joihin tulee 136 uutta huoneistoa.
Kylpylatorneille on saatu lainvoimainen kaava kesalla 2014, Tengman iloitsee.
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KAHDEN KUNNAN YHTEINEN MATKAILUTUOTE

Rauha-Tiurun matkailualueeseen liittyy tiiviisti myos laheinen Imatran Ukonnie-
men kylpyldalue, jonka kehittdmista rahoitettiin jo EU-ohjelmakaudella 2000—
2006 ja edelleen seuraavalla ohjelmakaudella. Pitkdjanteisen kehittdmistydn tu-
loksena Imatran kylpylan Iaheisyyteen on saatu monia urheiluun ja vapaa-aikaan
liittyvia toimintoja, mm. monitoimihalli, jaahalli ja tennishalli.

Imatran Seudun Kehitysyhtié Oy:n keraamien tietojen mukaan Ukonniemen alu-
eella tyollistyy kaiken kaikkiaan noin 180 henkila, joten yhteensa Rauha-Tiurun
ja Ukonniemen alueella tydpaikkoja on noin 430.

Yhdessa Rauha-Tiuru ja Ukonniemi muodostavat Saimaan rannalle kansainva-
lisesti merkittavan matkailukeskittyman, jonka rakentumisessa EU-rahoitus on
ollut ratkaisevassa roolissa.

— Eteld-Karjalan maakunnan pitda jatkossakin panostaa Ukonniemen ja Rau-
han alueelle, jotta alueet kasvavat yhteen ja muodostavat yhden kokonaisuu-
den. Molemmille alueille tarvitaan vield lisda aktiviteetteja ja petipaikkoja, Vesa
Tengman toteaa.

ELINKEINORAKENNE MONIPUOLISTUNUT

Rauhan alueen kehittdminen on naytellyt tarkeaa roolia, kun Etela-Karjalassa on
vastattu teollisuuden rakennemuutoksen haasteisiin. Alueen investoinnit luovat
edellytyksia koko maakunnan matkailun kasvulle ja hyodyttavat sekd Lappeen-
rannan ettéd Imatran seutukunnan kehitysta.

— Vuonna 2006 Etela-Karjalalle laadittiin matkailustrategia, jonka valmistelussa
Etela-Karjalan liitolla oli keskeinen rooli. Tassa yhteydessa matkailu nahtiin yhte-
na korvaavana tekijana metsateollisuuden rakennemuutoksessa. Maakunnassa
alettiin edeté strategian mukaisesti, eli rahoitusta keskitettiin, jotta saatiin aikai-
seksi investointeja, Kari Korkiakoski kuvailee.
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B VENALAISMATKAILIJOIDEN YOPYMISVUOROKAUDET ETELA-KARJALAN MAJOITUSLIIKKEISSA 2000-2013.

SUURIA INVESTOINTISUUNNITELMIA

Venajan tamanhetkinen taloustilanne nakyy myds Rauhan alueella, mutta Vesa
Tengmanin mukaan tilanteessa on toistaiseksi parjatty kohtuullisen hyvin.

— Kesa-heinakuussa 2014 oli pientd kasvua edellisvuoteen verrattuna. Ve-
najan tilanne vaikuttaa kuitenkin ilman muuta investointipaatoksiimme. Seu-
raamme sitd, miten Venajan oma talous kehittyy, ja toisaalta myos sita, miten
talouspakotteet ja niiden vastapakotteet vaikuttavat, Tengman luonnehtii.

— Pitemmalla aikavalilla alueelle on paljon isoja suunnitelmia. Jos Venajan ti-
lanne rauhoittuu ja kasvu jatkuu, Rauhaan sijoitetaan 10 vuoden sisalla 70-100
miljoonan euron investointipotti, Tengman lupailee.

Tiurun sairaalarakennus kuuluu talla hetkella Kiinteistoyhtidé Seniori-Saimaalle,
josta Lappeenrannan kaupunki omistaa 70 % ja Holiday Club 30 %. Vesa Teng-
man kertoo, etta Tiurun kehittamisen vuoro tulee sitten, kun Rauhan alueen koko
rakennusoikeus on kaytetty. Kari Korkiakosken mukaan Tiurun alueen kaavoi-
tuksessa on jo huomioitu tulevat suunnitelmat.

— Kaavaratkaisuilla on turvattu jatkorakentamiselle houkuttelevia paikkoja, kun
Rauhan alue tayttyy.

Mediassa on herattanyt kiinnostusta HCR:n uusi omistuspohja. Vesa Tengman
nakee uusilla omistajilla pelkastaan positiivisia vaikutuksia Rauhan alueelle.

— Uusi osaomistaja, Mahindra Holidays & Resorts, on teroittanut viemaan aluet-
ta entista paattavaisemmin eteenpain. Parhaillaan tutkitaan, olisiko mahdollista
tuoda esimerkiksi intialaisia turisteja alueelle. Ja Rauhan tydpaikkojahan ei voi
siirtda Intiaan.



RAUHA-TIURUN MATKAILUALUEEN TUET VUODESTA 2005 LAHTIEN

MARKKINOINTI
Joutsenon kaupunki 2005

INFRASTRUKTUURI

Rauha-Tiurun kehittdminen ja
markkinointi

Alueen kunnallistekniikan to-

KUSTANNUKSET

114 285

AVUSTUS

80 000

RAHOITUSINSTRUMENTTI

EAKR-avustus (Etela-Karjalan liitto)

KYLPYLAHOTELLI

Tiloja liikunta-, hoito- ja koulu-

Joutsenon kaupunki 2006 . N 900 000 450 000 EAKR-avustus (Etelé-Karjalan liitto)
teuttamisen kaynnistdminen
Ti iraalarak k -
Joutsenon kaupunki 2006 | | urun satrasiarakennuisen pe 200 000 100000 | EAKR-avustus (Etels-Karjalan liitto)
ruskorjauksen kaynnistaminen
Joutsenon kaupunki 2007 | Alueen kunnallistekniikka 4 000 000 2 000 000 EAKR-avustus (Etela-Karjalan liitto)
. . " Tydllisyysperusteinen investointituki
Joutsenon kaupunki 2008 | Alueen kunnallistekniikka 3 000 000 1 000 000
(ELY-keskus)
) ) s Tydllisyysperusteinen investointituki
Lappeenrannan kaupunki 2010 | Ydinalueen lahi-infra 400 000 180 000
(ELY-keskus)
. Kohonkankaantien Tydllisyysperusteinen investointituki
L k ki 2011 7 2017
appeenrannan kaupunki 0 rakentaminen 807 000 01 750 (ELY-keskus)
Lappeenrannan kaupunki 2013 | Rauhan puistoalueet 400 000 200 000 EAKR-avustus (Etela-Karjalan liitto)

Valtionavustus yritystoiminnan kehit-

Saimaan Kylpylakiinteistst Oy | 2008 10 000 000 1,000 000
aimaan Bylpylakiinteistot Dy tuspalveluille tamiseksi (ELY-keskus)
’ Ml . . Valtionavustus yritystoiminnan kehit-
s Kylpylékiinteistot Oy | 2009 | Linnahotell 10 101 000 999 998
aimaan Kylpylakiinteistt Oy innahotelli imiseksi (ELY-keskus)
Valt tus yritystoiminnan kehit-
Lappeenrannan kaupunki 2010 | Kylpylahotellin monitoimihall 6 000 000 900 000 attionavustus yritystolminnan keni

tamiseksi (ELY-keskus)

Taulukon tiedot: Kaakkois-Suomen ELY-keskus ja Etela-Karjalan liitto

Joitakin alueelle sijoittuneita ohjelmapalveluyrityksiad on rahoitettu val-
tionavustuksella yritystoiminnan kehittdmiseksi tai maaseutuohjelman

rahoituksella.

Holiday Club Saimaan aloitusvaiheessa syksylla 2011 henkil6stda kou-
lutettiin kuukauden mittaisella rekrytointikoulutuksella. Koulutukseen
osallistui 117 henkilod, sen kokonaiskustannukset olivat 110 000 €,
josta valtio maksoi 77 000 €.
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